UCHWALA Nr 16/2023

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Rega”
z dnia 18 grudnia 2023 roku

W sprawie przyjecia
Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz opftat za uzytkowanie lokali
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Rega” w Gryficach.

Dziatajac na podstawie § 39 ust. 1 lit. u) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Regg”
w Gryficach, Rada Nadzorcza podjeta uchwate o nastepujace;j tresci:

§1

Rada Nadzorcza przyjmuje Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz optat za uzytkowanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nad
Rega” w Gryficach w brzmieniu okre$lonym w Zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie w dniu 1 stycznia 2024 roku.

Na obecnych I cztonkéw Rady Nadzorczej za przyjeciem uchwaty gtosowato J
cztonkéw, ..".. cztonkoéw byto przeciw, ... cztonkow wstrzymato sie od gtosowania.

[ ) N

Wwoudg,  Ruwe D
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Anna Kurowska Whtadystawa tebedyriska



Zalacznik nr 1
do Uchwaly nr 16/2023
Rady Nadzorczej
z dnia 18.12.2023 roku

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,NAD REGA” W GRYFICACH

Regulamin okre$la zasady kwalifikowania i rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
zasobow mieszkaniowych oraz ustalania optat ponoszonych przez uzytkownikow lokali z tytutu
kosztow eksploatacji i utrzymania poszczegodinych lokali w danej nieruchomosci, kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej oraz kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Regg” w Gryficach.

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich uzytkownikow lokali.

© N

. PODSTAWA PRAWNA

§1
Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 648 ze zm.),
Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
1465 ze zm.),
Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Regg” w Gryficach.

II. SEOWNIK POJEC UZYWANYCH W REGULAMINIE

§2
Spotdzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Nad Regg” z siedzibg w Gryficach, ul. Jana
Dabskiego 48.
Zasoby mieszkaniowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne zlokalizowane
w zasobach Spotdzielni w Gryficach i w Trzebiatowie oraz budynek biurowy zlokalizowany
przy ulicy Jana Dagbskiego 48 w Gryficach wraz z wyposazeniem technicznym oraz
przynaleznymi do nich pomieszczeniami, pomieszczenia zwigzane z administrowaniem,
urzadzenia i uzbrojenie terenu.
Mienie Spoétdzielni — nalezy przez to rozumieé nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez
Spotdzielnie dziatalnosci, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz nieruchomosci niezabudowane.
Nieruchomo$¢ — nieruchomos¢ zabudowana budynkiem, dla ktérej mozna przeprowadzic¢
rozliczenie kosztow eksploatacji i utrzymania.
Nieruchomos$¢ wspdlna — stanowig jg grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie
stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali.
Czesci wspdlne — pomieszczenia znajdujace sie poza lokalem przeznaczone do
wspolnego korzystania przez uzytkownikow lokali danej nieruchomosci, na przyktad: klatki
schodowe, piwnice, pralnie, suszarnie, rowerownie, komorki gospodarcze, strychy, wezty
cieplne itp.
Lokal — lokal mieszkalny i lokal uzytkowy.
Uzytkownicy lokali — nalezy przez to rozumiec, ze sg to:
a) czionkowie Spotdzielni posiadajgcy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
b) czionkowie Spdétdzielni posiadajgcy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
c) wiasciciele lokali bedacy cztonkami Spotdzielni,
d) wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni,
e) posiadacze spotdzielczego prawa do lokalu nie bedgcy cztonkami Spotdzielni,
f)  najemcy lokali,
g) osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego.
Osoby zamieszkate — osoby zameldowane w lokalu na pobyt staty, czasowy lub
zamieszkate bez zameldowania.




10.

11.

12.

13.

14.

15.

Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia stanowigcg podstawe rozliczenia kosztu

i wymiaru opfat. Powierzchnie te dla lokali ustalone sg w uchwatach Zarzgdu w sprawie

okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali.

Pomieszczenia wspodlne — pomieszczenia znajdujgce sie poza lokalem przeznaczone do

wspolnego korzystania przez uzytkownikéow lokali danej nieruchomosci, na przykiad:

piwnice, pralnie, suszarnie, rowerownie, komorki gospodarcze, strychy.

Optaty za uzytkowanie lokali — naleznosci wnoszone przez uzytkownikéw lokali na pokrycie

kosztow eksploatacji nieruchomosci, odpisu na fundusz remontowy, podatku od

nieruchomosci, kosztow zuzycia wody oraz roznicy we wskazaniach zuzycia wody, koszty

zakupu i wymiany wodomierzy oraz podzielnikéw ciepta lub innych urzgdzen pomiarowych

lub wskaznikowych, gospodarowania odpadami komunalnymi, kosztéw centralnego

ogrzewania i dostawy ciepta do podgrzania wody uzytkowej oraz technicznego utrzymania

nieruchomosci.

Koszty administracji — koszty zwigzane z administrowaniem nieruchomosciami,

w szczegolnosci koszty osobowe pracownikéw Dziatu Administracyjno-Ksiegowego

(wynagrodzenia, narzuty na ptace, odpisy na zaktadowy fundusz swiadczeh socjalnych),

pozostate koszty kadrowe (koszty bhp, delegacji, ryczattéw, szkoleh itp.), koszty

eksploatacji pomieszczen administracji oraz inne koszty nadajgce sie do bezposredniego

przypisania temu rodzajowi dziatalno$ci (techniczne uzbrojenie stanowisk pracy, materiaty

biurowe, druki, koszty zwigzane z utrzymaniem pomieszczen biurowych, opfaty

telekomunikacyjne, itp.).

Koszty obstugi technicznej nieruchomosci — koszty utrzymania nieruchomosci

w nalezytym stanie technicznym, w tym:

o  koszty biezgcych napraw i konserwacji,

e Kkoszty osobowe pracownikbw  Administracji Zasobem = Mieszkaniowym

(konserwatorzy) wraz z narzutami, (wynagrodzenia, narzuty na pface, odpisy na

zaktadowy fundusz Swiadczen socjalnych), pozostate koszty kadrowe (koszty bhp,

delegacji, ryczattow, szkolen itp.), koszty utrzymania pomieszczen oraz inne koszty

nadajgce sie do bezposredniego przypisania temu rodzajowi dziatalnosci (techniczne

uzbrojenie stanowisk pracy, materiaty biurowe, druki, koszty zwigzane z utrzymaniem

pomieszczenh biurowych, optaty telekomunikacyjne, koszty ogtoszen itp.),

koszt materiatdw zwigzanych z obstugg techniczng mienia Spotdzielni,

koszty obowigzkowych przegladéw technicznych,

koszty transportu,

inne koszty zwigzane z tego rodzaju dziatalnoscia.

Koszty ogodlne (koszty zarzadu) — obejmujg koszty zwigzane z kierowaniem,

nadzorowaniem, organizacjg pracy, koordynacjg dziatalnosci poszczegdinych dziatow

przez Zarzad Spétdzielni oraz koszty zwigzane z obstugg cztonkdw i innych kontrahentow

Spotdzielni. W sktad kosztow ogdlnych Spotdzielni wechodza:

e Kkoszty osobowe pracownikéw Spétdzielni tgcznie z narzutami, z wytgczeniem
kosztow osobowych pracownikow, o ktérych mowa w pkt. 13,14,

e pozostate koszty kadrowe (koszty bhp, delegaciji, ryczattéw, szkolen itp.),

e koszty organizacyjno-statutowe, w tym koszty diet czlonkéw Rady Nadzorczej,

ryczattow spotecznych Cztonkéw Zarzadu, koszty organizacji i obstugi posiedzen

Rady Nadzorczej, Zarzgdu oraz spotkan z cztonkami Spoétdzielni,

materiaty biurowe, druki,

koszty systemu informatycznego,

koszty zwigzane z utrzymaniem pomieszczeh biurowych,

koszty obstugi informatycznej i prawnej,

pozostate koszty (np. optaty pocztowe, skarbowe i sgdowe, koszty badan sprawozdan

finansowych, koszty lustracji, koszty RODO, ogtoszenia w prasie, koszty sktadek na

Krajowag Rade Spotdzielczg i Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych itp.).



. KLASYFIKACJA (SKLADNIKI) KOSZTOW

§3

Sktadniki kosztéw eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych:

1.

Koszty eksploatacji i utrzymania lokalu stanowig przypisane do lokalu:

o  koszty dostawy wody zimnej i odprowadzenia Sciekdw,

koszty energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania,

koszty energii cieplnej na cele podgrzania wody,

koszty gospodarowania odpadami komunalnymi,

podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu,

optaty przeksztatceniowe lub za wieczyste uzytkowanie gruntéw dotyczgce danego
lokalu,

o opfata odczytowo-rozliczeniowa zuzycia wody,

e optata za wywoz odpaddw wielkogabarytowych,

e odpisy na Fundusz Remontowy.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej stanowia:

o koszty energii elektrycznej czesci i pomieszczen wspdlnych nieruchomosci,

e  koszty utrzymania zieleni,

e  Kkoszty utrzymania czystosci pomieszczen i czesci wspoélnych,

o koszty ubezpieczenia majgtkowego i innych ubezpieczeh, w tym ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu zarzgdzania nieruchomosciami, od dziatania
zywiotow, pozaréw, zalania,

koszty ustug kominiarskich,

koszty dostawy wody i odbioru sciekéw z czesci wspdlnej nieruchomosci,

koszty zimowego utrzymania terendw,

koszty administracji,

koszty obstugi technicznej nieruchomoéci,

koszty ogdine,

koszty pozostate zwigzane 2z eksploatacja i utrzymaniem czesci wspdinej
nieruchomosci, w tym m.in.: koszty udrazniania kanalizacji, koszty dorabiania kluczy,
koszty dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzaciji, itp.

Pozostate koszty nie wymienione w pkt. 1 i 2 stanowig koszty utrzymania mienia
Spétdzielni.

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW EKPLOATACJI I UTRZYMANIA
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

§4
Celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni jest
ustalenie wysokosci obcigzen poszczegodlnych lokali kosztami opisanymi w § 3.
Okresem rozliczeniowym kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rok
kalendarzowy.
Podstawg rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalenia optat
za uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo-finansowy uchwalany przez Rade Nadzorczg
Spotdzielni oraz niniejszy Regulamin.
Jesli po uchwaleniu planu rzeczowo-finansowego w ciggu okresu rozliczeniowego
nastepujg zmiany majgce wptyw na wysokos¢ kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, to dopuszcza sie dokonanie korekty planu rzeczowo-finansowego,
rozliczenia kosztéw oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.
Roéznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami z tytutu gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym okresie rozliczeniowym zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w nastepnym okresie rozliczeniowym.




=

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowanie odrebnie dla
poszczegodlnych nieruchomosci.

§5
Podstawowg jednostkg rozliczeniowg jest nieruchomosé.
Jednostkami pomocniczymi rozliczania skfadnikow kosztoéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi sg:
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
1 osoba,
wskazania urzgdzen pomiarowych i podzielnikowych,
udziat w nieruchomosci wspélnej,
inne jednostki.
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak: kuchnie, przedpokoje,
korytarze, tazienki, spizarnie, alkowy, zamkniete pomieszczenia skladowe, garaze,
komorki itp. z wyjatkiem strychéw, antresol, balkonéw, loggii, pawlaczy. Do powierzchni
lokalu uzytkowego zalicza sie rdwniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane lub
obudowane oraz przez urzgdzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu.

§6
Koszty opisane w § 3 rozlicza sie na wszystkie lokale zajmowane przez uzytkownikéw lokali
Z wyjatkiem pomieszczen wspolnych.
Podstawg do okres$lenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami opisanymi w § 3 sg
rzeczywiste srednie roczne koszty eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali. Srednie roczne koszty eksploatacii
i utrzymania zasobow mieszkaniowych w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustala sie w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztéw przez srednig roczng powierzchnie
uzytkowg lokali okreslonych w punkcie 1.
Sktadniki kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci moga by¢ ustalane w sposob
jednolity dla cato$ci zasobow Spétdzielni lub w sposéb zréznicowany dla poszczegdlnych
nieruchomosci w zaleznosci od przyjetego przez Rade Nadzorczg kryterium.
Wyliczony sredni koszt eksploatacji i utrzymania zasobdw mieszkaniowych w przeliczeniu
na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali moze byé skorygowany przez Rade Nadzorczg dla
lokali uzytkowych z tytutu atrakcyjnosci lokalizacji, wiekszej intensywnosci uzytkowania,
wyzszych stawek optat za ustugi komunalne (woda, kanalizacja, wyw6z $Smieci) oraz innych
dodatkowych kosztéw ponoszonych przez Spoétdzielnie w zwigzku z tymi lokalami.
Ustalony $redni roczny koszt eksploatacji i utrzymania 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
powiekszony jest w przypadku lokali uzytkowych o podatek VAT w obowigzujgcej
WYSOKoSCi.

§7
Zasady rozliczania kosztow dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekow na
poszczegodlne lokale w nieruchomosci okresla <Regulamin rozliczania kosztéw dostawy
wody i odprowadzania $ciekow w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nad Regg” w Gryficach>.

§8
Zasady rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania
oraz podgrzewu cieptej wody uzytkowej na poszczegdline lokale w nieruchomosci okresla
<Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania oraz kosztéw ciepta
przeznaczonego na cele podgrzewu wody w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Regg”
w Gryficach>.



§9
Wysokos¢ oraz sposob naliczania optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi
okreslajg uchwaty Rad Miejskich w Gryficach i w Trzebiatowie w sprawie wyboru metody
ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia stawki tej
optaty dla nieruchomos$ci, na ktérych zamieszkujg mieszkancy.

§ 10
Wysokos$¢ stawek podatku od nieruchomosci w danym roku okreslajg uchwaty Rad
Miejskich w Gryficach i w Trzebiatowie w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku
od nieruchomosci.

§11
Wysoko$¢ optat za uzytkowanie wieczyste gruntéw oraz optat przeksztatceniowych
zwigzanych z przeksztatceniem uzytkowania wieczystego gruntu we wlasnosé okreslajg
decyzje wydane przez wiascicieli gruntéw, to jest Skarb Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego.

§12
Zasady tworzenia i wykorzystania odpiséw na Fundusz Remontowy okresla <Regulamin
Funduszu Remontowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nad Regg” w Gryficach>.

§ 13
Zasady rozliczania kosztow dostawy energii elektrycznej do czesci wspdlnych okresla
<Regulamin rozliczania kosztow dostawy energii elektrycznej na potrzeby nieruchomosci
wspolnych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nad Regg” w Gryficach>.

§14
Koszty montazu, remontéw i biezacych napraw instalacji domofonowej obcigzajg
w catosci uzytkownikow lokali korzystajgcych z tych urzadzen.

§ 15
Koszty utrzymania zieleni, utrzymania czystosci pomieszczen i czesci wspolnych oraz
zimowego utrzymania terendéw poszczegdlnych nieruchomosci wynikajg z zawartych
umow z podmiotami $wiadczgcymi te ustugi oraz z zakresu rzeczowego i ilosciowego tych
prac przypadajgcych na poszczegdlne nieruchomosci.

V. ROZLICZENIE SPLATY ZOBOWIAZAN DLUGOTERMINOWYCH Z TYTULU
KREDYTOW ZACIAGNIETYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE

§ 16
Rozliczenie sptaty zobowigzan dtugoterminowych dokonuje sie dla lokali zajmowanych na
warunkach najmu, spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Sposob rozliczen sptaty zobowigzan dtugoterminowych
regulujg przepisy okreslajgce zasady rozliczenia kosztéw budowy i ustalenia wktadow
budowlanych.

§ 17
Obcigzenie lokali mieszkalnych sptatg zobowigzan dtugoterminowych ustala sie w zt/m?
powierzchni uzytkowej lokali.
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§ 18
Sptate zobowigzan dtugoterminowych przypadajgcg na lokale mieszkalne rozlicza sie
jednolicie w zt/m? dla mieszkan realizowanych w ramach tego samego przedsiewziecia
inwestycyjnego. Dopuszczalne jest odrebne rozliczenie sptaty zobowigzan
diugoterminowych dla poszczegolnych czesci tego przedsiewziecia w przypadku, gdy
w trakcie jego realizacji nastgpity zmiany kosztow realizacji, np. zmiany cen budownictwa,
technologii itp.

§ 19
Wysoko$¢ odpisu na sptate zobowigzan dlugoterminowych dla mieszkan objetych
wspolnym rozliczeniem ustala sie w drodze podzielenia nieumorzonej czesci kredytu
przez $rednig powierzchnie tych lokali uwzgledniajgc dlugos¢ okresu sptaty i wielkos¢
umorzen obowigzujgcych dla danych lokali.

§ 20
Spfate zobowigzan dtugoterminowych przypadajgcych za lokale uzytkowe rozlicza sie
odrebnie dla kazdego lokalu jako wielkos¢ pochodng od kosztu budowy ustalonego
w wyniku rozliczania kosztow inwestycji.
Przy ustalaniu tych obcigzen uwzglednia sie wysokos¢ srodkow wiasnych wniesionych
przez uzytkownika na pokrycie kosztow budowy lokalu oraz obowigzujgce dany lokal
warunki sptaty kredytu dtugoterminowego.

VI. SKLADNIKI OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

§21

Uzytkownicy lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale
oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu Spétdzielni.

Uzytkownicy lokali sg obowigzani do wnoszenia optat na pokrycie spfat rat kredytu i innych
zobowigzan zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw budowy, kupna lub modernizacji
mienia Spotdzielni.

§ 22
Wynik rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni stanowi podstawe
do ustalenia wysokosci optat za uzytkowanie lokali.
Optaty z podziatem na sktadniki ustalane sg na podstawie rzeczywiscie ponoszonych kosztow.
Stawki miesiecznych optat dla lokali mogg by¢ ustalane w sposdb jednolity dla catosci
zasobdéw Spétdzielni lub w sposdb zréznicowany (dla nieruchomosci lub zespotow
nieruchomosci), w zaleznoséci od przyjetego przez Rade Nadzorczg kryterium.

§ 23
Optaty dla poszczegélnych grup uzytkownikéw lokali wnoszone sg z podziatem na
nastepujgce sktadniki:
A. Lokale mieszkalne:
a) centralne ogrzewanie,
b) podgrzanie wody uzytkowej,
c) optata za wode i Scieki,
d) opfata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
e) podatek od nieruchomosci dotyczgcy lokalu mieszkalnego,
f)  optata przeksztatceniowa lub z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow,



g) opfata odczytowo-rozliczeniowa zuzycia wody,

h) optata za wywdz odpadow wielkogabarytowych,

i) energia elektryczna w czesciach wspodlnych,

j)  Fundusz Remontowy,

k) optata eksploatacyjna obejmujgca pozostate koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspdélnych oraz mienia Spoétdzielni,

[) inne potencjalne skfadniki optat.

B. Lokale uzytkowe:

a) centralne ogrzewanie,

b) podgrzanie wody uzytkowe;j,

c) opfata za wode i Scieki,

d) opfata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

e) podatek od nieruchomosci dotyczacy lokalu uzytkowego,

f) optata przeksztatceniowa lub z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow,

g) opfata odczytowo-rozliczeniowa zuzycia wody,

h) energia elektryczna w cze$ciach wspdinych,

i) Fundusz Remontowy,

j) optata eksploatacyjna obejmujgca pozostate koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspdélnych oraz mienia Spoétdzielni,

k) inne potencjalne sktadniki optat.

C. Garaze, dzierzawa gruntow, reklamy:

a) czynsz w przypadku uméw najmu lub dzierzawy,

b) optata za wode i Scieki,

c) podatek od nieruchomosci dotyczgcy garazu lub czesci dziatki gruntowej,

d) optata przeksztatceniowa lub z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow,

e) energia elektryczna w boksach garazowych,

f)  Fundusz Remontowy,

g) opfata eksploatacyjna obejmujgca pozostate koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspdélnych oraz mienia Spoétdzielni,

h) inne potencjalne skfadniki optat.

VII. USTALANIE OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

§ 24

Podstawe do ustalenia optat wnoszonych przez uzytkownikéw lokali z tytutu uzytkowania

lokali stanowi powierzchnia uzytkowa lokali, z wyjgtkiem ustalenia optat opisanych

w punkcie 2.

Naliczanie optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi nastepuje zgodnie

z obowigzujgcymi uchwatami Rad Miejskich w Gryficach i w Trzebiatowie. Przy naliczaniu

opfat w zaleznosci od ilosci os6b zamieszkatych w lokalu mieszkalnym wysokos¢ opfaty

jest iloczynem liczby osob zamieszkatych w lokalu mieszkalnym i ustalonej stawki od
jednej osoby. Natomiast przy naliczaniu optaty na podstawie zuzycia wody wysokos¢
optaty stanowi:

a) dla lokali opomiarowanych — iloczyn $redniomiesiecznego zuzycia wody w m?® za
poprzedni rok kalendarzowy i obowigzujgcej stawki w zt/m? ustalanej przez Rade
Miejska.

b) dla lokali nieopomiarowanych — iloczyn miesiecznego zuzycia wody w m? naliczonego
zgodnie z zapisami w podpunkcie c) i obowigzujgcej stawki w z/m3 ustalanej przez
Rade Miejska.



c) ilos¢ osob zamieszkatych w nieopomiarowanych lokalach mieszkalnych jest podstawg
do naliczania optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz stanowi
w tych lokalach podstawe do ustalenia zuzycia wody w wysokosci odpowiadajgcej
6 m® na osobe dla wody zimnej i 7 m® na osobe dla wody cieptej. W przypadku braku
0sOb zamieszkatych w lokalu dla ustalenia optat przyjmuje sie ich wysokos¢ jak dla
lokalu zamieszkatego przez 1 osobe.

Optaty za najem lokali uzytkowych nalicza sie w wysokosci ustalonej w wyniku przetargu.

W przypadku nieprzeprowadzenia przetargu wysokos¢ optat ustala Zarzgd Spoétdzielni.

Wysoko$¢ odpisu na Fundusz Remontowy ustala Zarzad Spoétdzielni.

Optate za dzierzawe gruntéw pod kioski handlowe, ustugowe i garaze pobiera sie

w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 25
Optate miesieczng za uzywanie lokalu ustala sie w drodze przemnozenia odpowiednich
stawek kosztéw przez wtasciwg jednostke rozliczeniowa.
Powstanie i ustanie obowigzku wnoszenia optat za uzytkowanie lokali oraz terminy
wnoszenia optat ustalajg postanowienia Statutu Spétdzielni.
W odniesieniu do najemcow lub dzierzawcéw termin wnoszenia opfat oraz termin ustania
tego obowigzku okresla umowa najmu lub dzierzawy.

VIIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 26
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie majg
postanowienia Statutu Spétdzielni oraz przepisy ustaw wymienionych w § 1.
Niniejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowe;j
.,Nad Regg” w Gryficach w dniu 18 grudnia 2023 roku Uchwatg Nr 16/2023 z moca
obowigzujgcg od dnia 1 stycznia 2024 roku.
Traci moc ,Regulamin zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania opfat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej <Nad Regag>
w Gryficach”, przyjety w dniu 29 wrzesnia 2005 roku Uchwatg nr 13/111/2005 Rady
Nadzorczej Spotdzielni.



